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Wa rum P P P/ O P P7 Gemeinsam neue Wege gehen

Public Private Partnership (PPP) oder auch Offentlich-Private
Partnerschaft (OPP) ist zunachst als alternative Finanzie- = Friihzeitige Kosten- & Terminsicherheit
rungsform zur Uberbriickung der angespannten Haushalts-
lage bei Bund, Lander und Kommunen und zur Hebung von
Effizienzvorteilen durch privatwirtschaftliche Leistungen = Qualitatssicherung & -optimierung
bekannt geworden.

= Bauzeitreduzierung

Umfangreiche Erfahrungen mit OPP-Projekten zeigen weitaus mehr Griinde fiir die Beschaffungsvariante OPP: z. B. lang-
fristige Vermeidung von Instandhaltungsriickstdnden oder die Tatsache, dass in einem OPP-Vergabeverfahren die gesam-
ten Lebenszykluskosten einschlieBlich der Energieverbrauche dem Wettbewerb unterstellt werden.

Der Kern eines OPP-Projektes ist ein Vertrag, der neben den Finanzierungs- und Bauleistungen insbesondere auch die
Instandhaltungs- und sonstigen Gebaudemanagementleistungen langfristig regelt. Dieser Vertrag mit seinen Leistungs-
beschreibungen erfordert eine interdisziplinire Expertise, die wir lhnen aufgrund unserer umfassenden OPP-Erfahrungen
mit unserem eingespielten Beraterteam bieten kdnnen.

Ob sich in lhrem Projekt grundsatzlich geeignete Ansétze fiir eine OPP finden, erértern wir gemeinsam mit lhnen im Rah-
men einer kostenlosen Erstberatung.

P P P/(") P P Partnerschaft mit Gewinn

Bei iiber 20 OPP-Projekten (Stand Sept. 2010) war DU Diederichs als Berater eingebunden. Wesentliche Vorteile
flir die Vertragspartner sind stets:

Vorteile fir den 6ffentlichen Auftraggeber sind ... Vorteile fiir den privaten Investor sind ...

= Effizienzgewinne durch Einsparpotenziale in Hohe = Sicherheit durch ein transparentes und rechtssicheres
von nachgewiesenen 5 bis 15 % im Barwertvergleich Vergabeverfahren gem. VOB

= Ginstige Risikostruktur (z. B. Zahlungsbeginn nach = Langfristige Anlagesicherheit
Ubergabe) = Auszahlungssicherheit iiber den Vertragszeitraum

= Friihzeitige Kosten- und Terminsicherheit durch
vertragliche Vereinbarung Vorteile fiir alle Vertragspartner sind ...

Marktiibliche Finanzierungskonditionen, bei zusatz-
lichem Einredeverzicht annahernde Erreichung von

Sicherheit durch markterprobte Vertragsmodelle
Projektrisikeniibernahme durch den Partner mit der

Kommunalkreditkonditionen jeweilig besten Risikomanagementkompetenz
= Langfristig glinstige Kapitalmarktkonditionen = Kosten-/Nutzenoptimierung durch Einbringung der
= Maéglichkeit der Einbeziehung von Férdermitteln jeweils besten Ressourcen und hdchsten Kompetenz
= Weitgehende Entlastung der 6ffentlichen Hand im in die Organisationsstruktur
Hinblick auf Bauherrenaufgaben, Projektleitungs- = Verbesserung der Kompetenz des jeweiligen Partners
und SteuerungsmaBnahmen durch Wissenstransfer

Qualitatsoptimierung durch Lebenszyklusansatz Nutzung des Innovationspotenzials des freien Marktes

Qualitatssicherung liber die Vertragslaufzeit

PPP' PI’OjEktStI’U kth So gehen wir es an

Vorlaufige Teilnahme- Verhandlungs- \ AbschlieBende
OPP-WU wettbewerb verfahren OPP-WU

OPP-Eignungstest




Von der Idee zum Projekt so genen viresar

Wichtige Basis fiir Ihren PPP/OPP-Erfolg ist es herauszuarbeiten, ob die Rahmenbe-
dingungen fiir eine erfolgreiche OPP gegeben sind. Wenn sich begriindete Zweifel
ergeben, halten wir nicht am OPP fest und zeigen alternative Lésungen auf! Wenn
der Eignungstest positiv ausfallt, ist eine griindliche vorlaufige OPP-Wirtschaftlich-
keitsuntersuchung (WU) der nachste Schritt. Wir legen hierbei besonderen Wert auf
belastbare Bau- und Betriebskostenermittlungen, da dies die groBten Variablen sind.
Insofern ist fiir die vorlaufige WU unsere Expertise im Baumanagement von groBter
Bedeutung.

Wenn die vorldufige WU die OPP als voraussichtlich wirtschaftlichste Beschaffungs-

variante bestatigt, wird das OPP-Vergabeverfahren durch den Teilnahmewettbewerb Dipl.-Ing. Heiko Windhorst
eingeleitet. Dabei geben wir entsprechend lhren Bediirfnissen bereits die Schwer-

punkte des Projektes an, wie z. B. besonders gute Architektur, hohe energetische 2002 erhielten wir erstmals einen PPP-
Anforderungen oder besondere Wirtschaftlichkeit, sodass sich projektspezifisch Beraterauftrag fir technische und

wirtschaftliche Beratungsleistungen. Seither
haben wir rund 20 PPP-Projekte erfolgreich
begleitet und einen sehr groBen Erfah-
rungsschatz aufgebaut. Wéhrend friiher

entsprechend qualifizierte Bietergemeinschaften bewerben.

Fiir das erfolgreiche OPP-Verhandlungsverfahren ist wichtig, dass die Bieter sich

fair behandelt fiihlen und der Angebotsaufwand begrenzt bleibt. Dies erreichen wir die Meinung vorherrschte, dass PPP- und
durch gut strukturierte funktionale Leistungsbeschreibungen, ausgewogene Risi- Eigenbauprojekte annéhernd gleich lang
koverteilungen und eine stringente und transparente Verfahrensdurchfiihrung. Vor dauern, so wissen wir heute, dass bei

der Beauftragung des privaten Partners fithren wir die abschlieBende Wirtschaft- einem entscheidungsstarken Auftraggeber

lichkeitsuntersuchung durch. Das Projektcontrolling wahrend der Planungs- und SR SIS ST //egen..Dles
belegt z. B. der Schulneubau , Internatio-

Ba.uphas.,e elnfchlleBllch der Begleitung der I.3emusterungen und Abr.1ahmen gewahr- el Sl i RS, e sl e
leistet die Erfiillung des Vertragssolls des privaten Partners, bevor die Zahlungen der Vergabebekanntmachung und Fertigstel-
offentlichen Hand an ihn beginnen. Dies gehort seit mehr als 30 Jahren zu unserem lung fir dieses 20-Mio.-Projekt nur rund

Kerngeschaft. 17,5 Monate lagen. Deshalb mdéchte ich Sie
ermutigen: Nutzen Sie unsere reichhaltigen

Hier wird auf PPP/OPP gebaut! e i stontoren ot o,

lhr
Verwaltungsgebaude

> Krankenhauser

PPP/GPP-PROJEKTE AUf einen BIICk
Unsere Leistungen
—
! N

REfe renzen PPP/OPP-Projekte mit DU Diederichs
Bestandsaufnahmen

Neubau Justiz- und Verwaltungszentrum Wiesbaden, Land Hessen und Landes- Vorlaufige Wirtschaftlichkeits-
hauptstadt Wieshaden — Wirtschaftlichkeitsuntersuchung, Verfahrensbegleitung, untersuchungen

Projektcontrolling Gutachten und Testate

Sanierung Rathaus Dietzenbach, Kreisstadt Dietzenbach — Teilnahmewettbewerbe
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung, Verfahrensbegleitung, Projektcontrolling Ausschreibungsunterlagen Verhandlungs-

Bildung <

Verkehr Hochschulen

PPP/OPP-Eignungstest
Wetthewerbsmanagement bei Ideen- /
Architektenwettbewerben und
Machbarkeitsstudien
Machbarkeitsstudien

= Neubau Rathaus Freudenberg, Stadt Freudenberg — Wirtschaftlichkeits- verfahren bis zum Vertragsabschluss
untersuchung, Verfahrensbegleitung = AbschlieBende Wirtschaftlichkeits-

= Erweiterung Kreishaus Aachen, Kreis Aachen — Verfahrensbegleitung untersuchung

= Neubau und Ertiichtigung Feuer- und Rettungswache Haan, Stadt Haan — = Unterstlitzung bei der Herbeiflihrung von

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung, Verfahrensbegleitung Entscheidungen in allen Gremien
Neubau der internationalen Schule Rhein Neuss, Internationale Schule am Rhein — Controlling in der Projektausfiihrungs-
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung, Verfahrensbegleitung, Projektcontrolling und -abschlussphase



AU S d er P ra Xl S PPP/OPP-Erfolg: der Rathaus-Neubau der Stadt Freudenberg

Eckhard Glinther, Blirgermeister der Stadt Freudenberg

Ich wiirde es genauso wieder machen! Das individuell abgestimmte Paket der privatwirtschaftlichen Leistungen in unserem PPP/OPP-
Modell aus Planen, Bauen, Finanzieren und Instandhalten — jedoch ohne die haustechnischen Gewerke — entspricht genau unseren
Bediirfnissen, ebenso die Sonderkiindigungsrechte, die wir wiederkehrend jeweils nach 5 Jahren Vertragslaufzeit haben. Fachleute
sprechen bei unserem Projekt bereits vom ,Freudenberger Modell”!

Obwohl es sich bei dem Neubau unseres Rathauses mit einem Investitionsvolumen von rd. 4,6 Mio. Euro um ein verhaltnismaBig
kleines PPP/OPP-Projekt handelt, konnten doch alle wirtschaftlichen, terminlichen, qualitativen und architektonischen Erwartungen
mehr als erfiillt werden. Mit dem eigenen Personal hatten wir das Projekt nicht stemmen kénnen. Alles in allem hat sich PPP/OPP in
der Praxis bestens bewahrt.

1978 gegriindet, gehdrt DU Diederichs heute mit derzeit 7 Standorten und tiber 140 Mitarbeitern zu den fiihrenden und leistungsfa-
higsten Bauprojektmanagementbiiros in Deutschland. Eine Stérke des Unternehmens mit Hauptsitz in Berlin ist seine Unabhangigkeit.
Zu den renommierten Projekten zahlen u. a. Beisheim Center am Potsdamer Platz, Bundesministerium fiir Wirtschaft, Hochschul-
entwicklungen HEUREKA, Standehaus Diisseldorf, Deutsche Welle, Hauptverwaltung der Barmenia Versicherungen, Adidas LACES,
UPPER EAST SIDE u. v. m.

Weitere Leistungsbereiche von DU Diederichs sind u. a.: Gutachten | Machbarkeitsstudien | Marketingmanagement | Mieterkoordi-
nation | Nachhaltigkeitsberatung | Projekt Controlling | Projektentwicklung | Stadtebauliche Beratung | Projektinformationssysteme |
Projektsteuerung | Technische Due Diligence | Wettbewerbsmanagement

Fiir Sie unsere Experten zum Thema PPP/OPP:

Dipl.-Ing. Heiko Windhorst Dipl.-Ing. (FH) Alexander Wirtz
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